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'CITTA DI MONREALE

UFFICIO TECNICO
DIVISIONE URBANISTICA

*

REGOLAMENTO EpILIZIO



DISPOSIZIONI GENERALT
—— oo - SONERALT
AR T

NORME PRELIMINARI

ART. 1
Contenutc e limiti del Regolamento Edilizio

. Tutte le Opere da realizzarsi nel territoric ceomunale da
parte di chiunque, sono Soggette alle norme e alle Prescrizio-

CAPO 3kl
COMMISSIONE EDILIZIA
— ==L BOLILIATA

ART. 2

Attribuzioni della Commissione Edilizdig

a) su tutte le opere di carattere urbanisticeo egd edilizio da pea-

b) sui progetti delle opere SCggette a concessione edificatoria
di cui all'art.5;

¢) sui progetti delle opere soggette ad autorizzazicne di cui
all'art.g; .

d) in via Dreliminare sy progetti di massima pelativi ad opere
di particolare importanza;

€) su eventualj direttive per 1'esecuzione dei lavori;

f) in materis di violazione delle norme urbanistiche.
ART. 3
Composizione dellas Comﬁissidne Edilizia

La Commissione Edilizia & composta:

1) dal Sindaco, ché la presiede o da un suo delegato;



2) dall'Assessope alla Promozicne del Territorio;
3) dall'Ingegnere dirigente il settope della Promozicne del
Territorio o da chi ne fa 1e veci;

L) dall'Ufficiale Sanitario;

5-6-7) da un Architetto, da un Ingegnere, da Un Geometra, nominati
dal Consiglio Comunale, sy terne proposte das rispettivi op-
dini Professionali Provinciali;

8-9) da due consiglieri comunali, di oui une in rappresentanza
della minoranza, nominati dal Consiglio Comunale mediante
elezione con voto limitato.

Per i componenti di cui ai nn. S, 6 e 7 la durata in cani-
ca & divisa, nell'arco del quinquennio, in due periodi rispetti-
vamente pari ad up triennio & ad un biennio;
essi sono rieleggibili, dopo un periode di vacanza dalla cessa-
zione dell'incarics e g% consideranco decaduti dops tre assenze
consecutive ingiustificate.

i consigliere comunale, componente la C.E. decade da tale
incarico se eletto Sindaco o Assessore ed i1 Consiglig Comunale

Funzionamento della Commissione Edilizia

La Commissione i riunisce almeno due volte al mese, su con-
vocazione del Sindaco,

Le adunanze song valide gquando intervengono almeno la met3 pit
uno dei Commissari con il Tecnico Comunale.

I pareri saranne Presi a maggioranza assoluta dei voti,

I1 Presidente designa tempestivamente, tra i commissari i pe-
latori dei singoli Progetti,

I Componenti della Commissione Edilizia non Potranno presen-
ziare all'esame o alla discussione dei progetti da essi stessi ela-
borati, o in cuil siano comunque interessati, & meno che nen siano

Non potranno comunque assistere alla votazione,

L'osservanza di tale Prescrizione deve eSSere annotata nel vep-
bale.



all'uopo designato dal Sindaco, per redigere e controfirmare i
verbali delle adunanze, che dovranno essere firmati dal Presgi-
dente.

Il Segretario provveders inoltre ad annotare i1l 'parere
€spresso dalla Commissione sulle domande esaminate, ed apporre
sul relativi disegni di progetto 1la dicitura "esaminato dalla
Commissione Edilizia", completata dalla data e dalla firma di
un Commissario delegato dal Presidente. .

CAPO III,

CONCESSIONE EDILIZTIA

ART. 5
Opere soggette a concessione

L'esecuzione di qualsiasi attivitad comportante trasforma
zione edilizia ed urbanistica del territorio comunale, nonché i
mutamento della destinazione degli immobili & soggetta a conces
sione. In particolare sono soggette a concessione le seguenti o
' pere bermanenti, semipermanenti o in bprecario, sia pubbliche ch.
~private;

“a)d costruzione, ampliamento, riduzione, restauro, riattamento, r
difica, trasformazione strutturale od estetica, demolizione,z
costruzione totale o parziale, sia all'interno che all'esterr
di fabbricati, ad eccezione dei casgi Previsti nei successivi
artt. 6 e 7;

D) scavi, rinterri e modifiche al suolo pubblico o privato, oper
e costruzioni sotterranee, alterazioni delle alberature d'al+t
fusto in tutte le zone omogenee, tranne in quelle agricole;

¢) opere di urbanizzazione primaria e secondariag

d) chioschi, distributori di carburante e simili.
ART. 6

Opere soggette ad autorizzazione



Scno soggette ad autorizzazione anche le opere consistent
in collocamento, rimozione, modifica di vetrine, insegne, takel
iscrizioni, corpi illuminanti, monumenti , lapidi, sta+tue o pezzi
dTarte esposti alla vista del pubblico,

Sono, altresi, soggette ad autorizzazione le opere concernen-
ti la realizzazione di pozzi, laghet+ti collinari, invasi, cave, mo-
numenti funerari entro l'ambito del eimiters noncheé il collocamento
e la modifica 41 tende e tettois aggettanti sullo spazio Pubblico
e Je costruzioni, ricostruzioni, demolizioni e riattamenti 4i recin-
Zioni.

L'autorizzazione viene rilasciata dal Sindaca, sentita la Cem-
missione Fdilizia, previi pareri degli organi competenti per materia,
Su istanza in carta legale, corredats dai grafici di Progetto.

i

SR 7
Opere eseguibili Senza concessione & Sanza autorizzazicne

Non sono Soggette né a concessione na ad autorizzazione le se-
guenti opere, sempre che non debbano essere eseguite in stabils di-
chiarati a ncrma di legge di interesse artistico 0 storico:

a) dismissione o collocazione di pavimenti-inferni;

b) coloriture e decorazioni interne, o in genere lavori di manuten-
zione interna, che 7on comportino variazione aleuna alla disposi-
zione dei L5EE1 37

fald) sburgo, sostituzione e restauro di doccionate, fogne interne, fo-
gnoli, Pozzetti, fosse settiche e biologiche gia esistenti;

d) impianti 41 Servizi accessori come illuminazione, energia induy-
striale, telefono, riscaldamento, ventilazione, ascensori, monta-—
carichi ed opere inerenti, salvo L'osservanza delle disposizioni
di legge o contenute in regolamenti specifici, e solc nal caso
che tali impianti non comportine 1'esecuzicne di opere visibilz
dall‘esterno; :

e) tutti gli interventi di manutenzione ordinarie consistenti in ope-
re di riparazione, rinnovamento e sostituzione delile finiture de-
gli edifici noncha tutte le opere necessarie ad integrare o man-
tenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

trasformazione agraria e di miglioramento fondiario; spietramenti,
drenaggi, scasso, decespugliamento,.livellamento, terrazzamento, ipm-
pianti, alberature etc. ad eccezione delle opere, la cui realizzazio-
ne comporti volume,

ART. 8

Lavori eseguibili d'urgenza %

Petranno essers eseguite senza domanda preventiva le sole opere
brovvisionali 4i a@ssoluta urgenza indispensabili bPer evitare imminenti



pericoli o danni, fermo restando l'obbligo per il proprietario di
darne immediata comunicazione al Sindaco e di presentare solleci-
tamente la domanda di concessione di cui al bPrecedente art.5 o 4i
autorizzazione di cui all'art.d

ART. 9
Domande di concessione

La domanda di concessione ber eseguire lavori di cui al.pre-
cedente art.7, redatta in carta da bollo e firmata dal proprietario
e dal progettista, deve essere indirizzata al Sindaco. Possono richie-
dere la concessione anche coloro che, pur non essendo proprietari,di-
mostrino di avere un valido titolo che consenta l'uso del bene in re-
lazione alla concessione richiesta. La qualitd di Proprietario o di

avente titolo deve essere documentata.:
Nella domanda dovranno risultare esplicitamente:

a) l'impegno di osservare le norme del presente regolamento edilizio
e le leggi vigenti;

B) l'elezione di domicilic nel Comumne da parte del proprietario;

Direttore dei Lavori e la relativa dichiarazione di accettazione,
del Costruttore e dell'Assistente e di denunciare entro i quindici
giorni successivi eventuali cambiamenti, sotto pena, in caso di i-
nadempienza, della decadenza di ufficio della concessione ¢ della
autorizzazione. Progettista e Direttore dei Lavori nell'ambito del-
le competente stabilite dalla legge per le varie categorie profes-
sionali, debbono essere iseritti in Albl o Collegi Professionali
della Repubblica.

¢) l'impegno di comunicare prima dell'inizio dei lavori il nome del

ART. 10

Documentazione Tecnica a corredo delle
domande - Progetto e allegati

La domanda, di cui all'articole precedente, deve essere cor-
redata dai seguenti elaborati, almeno, in triplice copia:

a) corografia con stralcio dello strumento urbanistico vigente e
stralcio catastale;

b) planimetria quotata della localitd, in scala non infericre ad
1:1000, estesa per un raggio di almeno mt.Y40, riportante la pre-
cisa ubicazione dell'opera, la larghezza delle strade adiacenti,
i nomi dei proprietari confinanti, le altezze degli edifici cir-
costanti e le distanze rispetto ad essi, gli estremi catastali
dell'immobile e lo stato di diritto rispetto a servitd attive
e passive; -

¢) planimetria del lotto in scala non inferiore ad 1:500 Q&h_l'ﬁn*
dicazione della sistemazione delle aree circostanti, delle open
re di giardinaggio, delle recinzioni, delle eventuali aree per
parcheggio o rampe di accesso ai locali interrati; '



d) 1 prospetti, le bPiante di ogni pianc o del piano tipo e della
copertura, con l'indicazione delle sovrastrutture (volumi te-
cnici), &d almensd uns sezione verticale quotata in secala 1:100
secondo il piano pid OPPOrtunc per rendere manifeste le carat-
teristiche e le dimensioni verticali dell'opera, con 1'indica-
zione dell'andamento del terrenc prima e dopo la'prevista si-
Stemazione;

devono essere cio® indicati i lati interni ed esterni delle
biante, le altezze dei singoli piani e quelli totali dell'edi-
ficio. Nel caso di divergenze fra quote e dimensioni grafiche
faranno fede 1e quote numeriche;

e) la rappresentazione grafica dei progetti con la indicazione de-~
gli eventuali edifici confinanti per una estensione sufficiente
a8 delimitare le dimensioni ver%icali, le caratteristiche arechi-
tettoniche, tale rappresentazione potrd essere integrata da fo-
tografie;

f) 4 traceiati esistenti delle condotte idriche e fognanti ed i re-
lativi punti di allaccio alle reti comunali;

g) il titolo di proprietd o di disponibilitd in unico esemplare;

h) stralecio di eventuale piano di lottizzazione regolarmente ap-
provato.

L'Amministrazione si riserva la facolt3i di richiedere par-
ticolari costruttivi e decorativi in scala maggiore, nonchd foto-
grafie, disegni e pPlastici che siano ritenuti necessari per 1'esa-
me dell'opera progettata.

Il progetto dovri essere inoltre corredato da una relazione
con la descrizione delle strutture portanti, dei materiali e colo-
ri da impiegare nelle finiture esterne dei fabbricati, dallo sche-
ma dettagliato del rifornimento dell'acqua potabile e delle scari-
¢o delle acque bianche e ners.

1 disegni e gli allegati al brogetto convenientemente plega-
ti, dovranno avere le dimensioni 4i em+21x729,7.

Nei progetti di Sistemazione, ampliamento © restauro di fab-
bricati, saranno indicate in giallo le demolizioni e gli scavi,in
rosso le nuove opere.

I progetti di zone verdi attrezzate, di menumenti, di elemen-
ti decorativi o reclamistici, dovranno illustrare l'ambientamento
ed essere rédatti, Per quanto possibile, in analogia a quelli ediliz:

Le prescrizioni di cui Sopra valgono anche per le domande di
_concessione concernenti varianti di progetti gia approvati.

L'Amministrazione comunale rilascerd al presentatore una ri-
cevuta }ntestata al Proprietario o a chi avente titolo, dalla quale
risultino il numeroc delils pratica, la data di accettazione e TutEl
gli altri dati necessari per individuare e comprovare la presenta-
zione - della demanda



Istruttoria preliminare dei progetti

L'istruttoria preliminare dei progetti deve essere compiuta
entro 20 giorni dagli uffici comunali competenti. Entro tale tep-
mine potranno essere richiestl eventuali elaborati o documenti
mancanti. :

La presentazicne dells suddetta documentazione integrativa
comporterd l'apposizione di una nuova data sulla domenda di con-
Cessione e sulla relativa ricevuta. Entro sessanta giorni da tale
data il progetto sari sottoposto all'esame della Commissione Edi-
lizia e dell'avvenuto ésame ne verrd data comunicazione agli inte-
ressati.

Un progetto respinto potrad essere ripresentato solo nel casc
di variazione.

ART. 12
Concessione Edilizia

Il Sindaco, acquisito i1 parere della Commissione Edilizia,
autorizza l'esecuzione delle opere, subordinandolo anche a parti-
colari condizioni, mediante il rilascio della concessione, alla qu
le deve essere allegata una copia di progetto debitamente vistata,
ai sensi dell'art.38 della L.R. 71/78.

Il Sindaco, in difformiti del parere espressc dalla Commissic
ne Edilizia, potri procedere o meno al rilascio della concessione.
In tal caso dovri adottare un provvedimento motivato, annotando
in esso il parere espresso dalla Commissione Edilizia stessa.

Chiunque ha diritto di prendere visiione presso gli uffici
comunali delle domande e delle concessioni edilizie.

I Comuni sono tenuti, a richiesta, a fornire copie dei rela~
tivi atti, ponendo a carico dei richiedenti le spese per la ripro-
duzione.

L'estratto delle concessioni doyrd essere esposto per quindir

ci giorni all'albo del Comune,

Fatti salvi i casi previsti dall'art,9 della Legge n.10/77
bPer la concessione gratuita e quelli di cul all’art.7 della stessza
legge per 1'edilizia convenzionata, la concessione & subordinata
alla corresponsione di un contributo commisurato alla incidenza del.
le spese di urbanizzazione primaria e secondaria, nonchd al costo
di costruzicne.

La concessione, nonchd 1'atto di impegno unilatepale o la

convenzione previsti dall'art.7 della Legge n.10/77, devono essere
'traseritti, & cura dell'Amministrazione Comunale e a spese dei ri=~
“chiedenti, nei registri immobiliari, in modo da risultare sia la

destinazione dell’immobile sia le aree di pertinenza asservite al-
ITimmAahila meanaa



Validitd della concessione

La concessione & sempre concessa con riserva dei diritti
di terzi ed & condizionata alla piena osserwanza di tutte le
norme legislative e regolamenti che disciplinano l'attivitd e-
dilizia. '

La concessione di costruzione & personale ed.é valida e-
sclusivamente per il proprietario dell'area o Per chi abbia ti-
tolo per richiederla; & trasferibile ai successori ed aventi
cd8usa che abbiano titolo sul bene oggetto della concessione
stessa.

Essa non incide sulla titolaritd della proprietd o di al-
tri diritti reali relativi agli immobili realizzati per effetto
del suo rilascio.

ART. "1y
Durata, bProroga, decadenza della concessione

La concessione non puc avere validity complessiva superio-
re & tre anni dall'inizio dei lavori, che devono comungue essere
iniziati entro un anno dal rilascio della concessione.

Qualora entro i termini suddetti i lavori non siano stati
iniziati o ultimati, i1 concessionario deve richiedere una nuova
concessione.

, Per ultimazione dell'opera si intende i1l completamento inte-
grale di ogni parte del progetto confermato con 1la Presentazione
della domanda di autorizzazione per l'abitabilitd o agibilita.

E' ammessa la proroga del termine per la ultimazione dei la-
vori con provvedimento motivato e solo per fatti estranei alla
volontd del concessionario che siano sopravvenuti a ritardare 1
lavori durante la loro esecuzione,

La proroga pud essere sempre prevista nel provvedimento di:
‘concessione del Sindaco, quando si tratti di opere pubbliche, 11
cul finanziamento sia preventivato in pih ESQTCiZ$‘finanZiafig

La concessione decade:
a) quando i lavori non siano iniziati entro 1<anno dalla data di:
rilascio della concessione;

b) quando il Direttore dei lavori abbia rinunziato al suo mandato
e non sia stato sostituito nei termini previstivdall'art.g.



Durante la realizzazione dell'opera si possono realizza
varianti purch& esse non siano in contrasto con gli strumenti
urbanistici vigenti e non modifichino la sdgoma, le superfici
utili e la destinazione di uso delle costruzioni per le quali
stata rilasciata la concessione,

Tali varianti dovranno comunque essere approvate prima
rilascio del certificato dji abitabilitsi.
ART. 16

Responsability .

Il Proprietario titclare della concessione, il Progetti:
il Direttore dei lavori, i1 titolare dell'impresa costruttrice
Sono tutti responsabili, nei limiti delle leggi vigenti e cia:
no per la parte di sua competenza, dell'osservanza delle norme
generali di legge o di regolamenti e delle modalitd esecutive

prescritte nella concessione edificatoria.

Il titolare di concessioni o di 8utOnizzazioni, che prew
No opere da realizzare in pubbliche vie © piazze, dovr3d produr
cbbliganze generiche da registrare all'ufficio atti privati, ¢
le quali si impegna a rispettare le prescrizicni in esse appos

ART. 17
Deroghe

Nei casi e nei modi brevisti dalle leggi vigenti e previ:
delibera del Consiglio Comunale, il Sindaco sentita la Commiss:
Edilizia pud rilasciare concessioni in deroga a norme del press
regolamento e del vigente strumento urbanistico.

Non sono derogabili le norme relative ai rapporti di-COpé
tura e agli indici volumetrici.
CAPO IV
PTANI PARTICOLAREGGIATI E LOTTIZZAZIONT CONVENZIONATE
ART. 18
Opere soggette ad approvazione

Sono soggetti ad approvazione del Consiglio Comunale i pi.
" afttuativi dello strumento urbanistico generale e ciod:
&) i piani Particolareggiati;

b) le lottizzazioni convenzionate.



le,

Lettdizaeaqge i o n i

La domanda 4i autorizzazione, & lottizzare, in carta lega-
firmata da tutti i proprietari interessati o daloro rappre-

sentanti legalmente autorizzati, deve essere presentata al Sinda-

co,

corredata del progetto di lottizzazione delle aree che gi in-

tendono utilizzare a scopo edilizio e dallo schema di convenzione.

Le lottizzazioni, dopo 1'istruttoria da Parte degli ufficqi

competenti, sono Sottoposte al parere della Commissione Bdilizia,
ed approvate, entro novanta giorni dalla loro Presentazione, con
delibera del Consiglio Comunale.

ART., 2¢0
Documentazione a corredo delle lottizzazions

Il progetto di piano di lottizzazione, la cui redazione

rientra nella esclusiva competenza degli ingegneri ed architetti,
deve contenere 1 seguenti atti ed elaborati:

2:)

3)

4

5

rilasciato in data nen inferiore a sei mesi, ‘con tutte le in-
dicazioni atte alla individuazione della localita;

certificati catastali delle aree di proprietd che si intendono
utilizzare a Scopo edilizio rilasciati dall'"W. T E.;

Planimetria dello stato di fatto, in rapporte non infericre a
1:1000, con l'indicazioni: delle proprietd confinanti, altime-
tria generale con equidistanza di un metro e quote planimetriche
del terrenc e 1a ubicazione di eventuali fabbricati esistenti,
alberatura, manufatti, impianti particolari gquali canali, linee
elettriche, acquedotti, la dimostrazione di eventuali servitil
attive e passive, e con tutti 1 dati a appresentare lo stato

di fatto della zZona interessara;

stralcio del P.R.G. con la localizzazione dell'insediamento da
realizzare, con l'indicazione delle infrastrutture e dei servi-
z1 esistenti o pProgrammati;

planimetria generale dell'intero_territorio-oggetto del piano
di insediamento nel rapporto almeno di 1:1000, indicante:

a) la rete viaria, suddivisa in bercorsi pedonali e carrabili,
con la indicazione delle quote altimetriche nonchs depli
a@llineamenti;

b) gli spazi di sosta e di parcheggio;

¢) la progettaziene di massima della rete fognante, idriea, te=
lefonica e gi distribuzicne di energia elettrica e della pub=
‘blica illuminazione, nonché di ogni altra infrastruttura ne-
Cessaria alla destinazione dell'insediamento;



6)

74

8)

£)

le

&++ @epass pel le attrezzature di verde pubblico;

gli edifici destinati a demolizione ovvero soggetti a
restauro e a bonifica edilizia;

la suddivisione delle apree in lotti e lo schema plani-
volumetrico degli edifici previsti con i relativi distac-
ellabl ] :

norme tecniche di attuazione e le eventuali preserizioni

speciali;

rel

lazione tecnica generale e dettagliata illustrante per il

piano di lottizzazione:

a)

b)

a)

d)

lo

1'impostazione urbanistica del progetto con la dimostrazio-
ne del rispetto dei limiti e dei rapporti stabiliti dalle
presenti norme e dal P.R.G. vigente;

1 dati tecnici con particolare riferimento agli impianti
tecnologici e ai sistemi costruttivi;

le soluzioni architettoniche con particolare riferimento ai
materiali di pavimento esterno e delle coperture;

le particolari nérme teeniche di realizzazione degli inter-
venti edilizi, con precisazione dei distacchi dei fabbricati
da realizzare rispetto ai confini dei singoli lotti, +ra i
fabbricati stessi, e dai cigli delle strade, della déensit3s
edilizis fondiaria, delle altezze massime, delle dimensioni
degli accessori - se consentiti -, dai particolari obblighi
di egecuzione da parte deil privati, di recinzioni, illumina-
zione, sistemaziocne esterna e simili, e di quante altre mi-
sure si ritenga opportuno adottare. Le prescrizioni previste
dalle norme tecniche di cuil al punto 6) costituiscono i 1i-
miti inderogabili per i vari tipo di intervento.

schema della convenzione, da stipularsi tra il Comune ed i

proprietari e della quale faranno parte integrante tutti gli
elaborati Precedentemente descritti.

Lo

al

b)

c)

d)

schema di convenzione deve prevedere:

1'obbligo della cessione gratuita di tutte le aree occcorrenti
per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

Nel caso in cui le opere di urbanizzazione secondaria sono
previste dallo strumento urbanistico generale al di fuori
della lottizzazione, POsSsono essere monetizzate.

la fealizzazione, a4 cure e spese del lottizzante ed in conw
formita alle Prescrizioni comunali, delle opere di urbapiz-
zazione primaria e la cessione gratuita delle stesse al Comune;

la cbrresponsione al Comune, all'atto del rilaseio della con-
cessione per i fabbricati da realizzare, del contributo rela-
tive alle opere di urbanizzazione secondaria;

la corresponsione del contributo sul costo di costruzione, nei
termini e nei modi previsti dall'art.6 della Legge 10/77;



e) i termini per la cessione delle aree o delle opere di urbaniz-
zazione non superiori a 10 annij;

f) congrue garanzie finanziarie per gli adempimenti degli obbli-
ghi derivanti dalila convenzione stessaj

|+ g) la condizione che i1 rilascio della concessione edilizia nel-
l'ambito dei singoli lotti & subordinata all'esistenza delle
opere di urbanizzazione primaria relative ai lotti stessi.

| Le lottizzaziens: ricadenti in zone sismiche dovranno prevedere

Strade con larghezza non inferiore a ml.10 e debbono essere mu-

nite del Nulla Osta da parte del Genio Civile di Palermo.

ART. 21

Piani di lottizzazione per complessi
insediativi chiusi ad uso collettivo

I ;

| Per i piani di lottizzazione che riguardanc complessi insediati-
| vi autonomi ad uso collettivo, la convenzicne di cui al Precedente art.

1 20/8, non dovra prevedere 1'obbligo della Ccessione gratuita delle aree
|e delle relative CGpere di urbanizzazione Primaria e secondaria.

| ria.

{ Rimane a carico del lottizzante 1'esecuzione delle opere di urba-
| nizzazione primaria e del servizi ed impianti necessari all'insediamento
| nonché il pagamento dei contributi sul costo di costruzione di cui alla

| legge n.10 del 28/1/1977.

- Restano salve tutte le altre dispesizioni contenute nel preceden-
| te 2rTJ18.

CAPO V
ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE OPERE
ART.: 27
Inizio dei lavori

I1 tracciamento e le quote di tutte le nuove costruzioni do-
vrannc attenersi agli allineamenti e ai capisaldi altimetrici che,
entro 15 giorni dalla richiesta, saranno indicati e fissati dal-
l'ufficic tecnico comunale prima dell'inizia della costruzione in
ipposito verbale che dovpd €Ssere redatto in doppio esemplare firma-
to, ecilascunc, dalle due parti.

In tale verbale dovri risultare la quota della fognatura pub~-
slica nel punto 4i allaccic relativo. Pan le zone sismiche di Piaoppo

3 Grisi 1'inizio dei lavori & subordinato al N.0. del Genio Civile
11 Palerno.



Controllo sull'esecuzione dei lavori e
vigilanza delle costruzioni

La corrispondenza delle modalitd di esecuzione dei lavori
autorizzati alle norme dettate dalle leggi vigenti e dal presente
Regolamento Edilizio, o a quelle indicate nell'autorizzazione a
costruire, nonché ai disegni di progetto in base a cui fu rilascia-
ta la concessione sari assicurata dal controllo esercitato dal Co-
mune a mezzo dei suoi funzionari ed agenti.

A tale uopo la concessione e i disegni allegati, o loro co-
pia conforme, dovranno essere costantemente tenuti a disposizione
dei suddetti funzionari sul luogo della costruzione fino a che
1'operazione sia ultimata.

Nell'eventualita di interruzione del lavori per qualsiasi
causa, 11 proprietaric dovrd darne avviso, entro 48 ore suecessive,
al Sindaco, il quale, sentito il Teecnico comunale, disporrd i prov-
vedimenti necessari per assicurare, durante l'interruzione stessa,
la’ pubblica incolumita, l'igiene e il decoro, dandone conmunicazione
scritta all'interessato.

Tali provvedimenti dovranno essere attuati a cura e spese
dell'intestatario della concessione.

Tutti gli addetti alla vigilanza sulle costruzioni hanno di-
ritto al libero accesso ai cantieri e ad eseguire qualsiasi opera-
zione di controllo.

ART. 24

Ultimazione dei lavori - Dichiarazione
di abitabilitd o di agibilita

Il proprietario dovr3 provvedere a presentare al Comune la
denunzia di ultimazione dei lavori, chiedendo 1a visita del Tecnico
del Comune e dell'Ufficiale Sanitario per il rilascio della dichia=-
razione di abitabilitl o di agibilita.

Il Sindaco fisserd il giorno e l’ora della visita entro i due
mesi successivi alla data della domanda e ne dard comunicazione
seritta al proprietario che ha diritto di intervenire o di farsi
rappresentare. '

Constatato l'osservanza di tutte le norme igieniche ed edili=
zle, e particolarmente di quelle contenute nel presente regolamento,
nellé leggi sanitarie e nella concessione edificatoria, il Sindaco
rilascerd la dichiarazione di abitabiliti o di agibilitd che avrd

e¢fficacia dopo sei mesi dalla data di ultimazione dei lavori.

Eventuali riduzioni di tale tePmine possono essere diaposte
SU parere dell’'Ufficiale Sanitario previa misurazione del grado di
umidit3, o quando siano stati usati sistemi cogtruttivi che non com-
POrtino impiego in cantiere di malto o conglomerati,



&l pagamento di tutte le somme dovute per tasse ed imposte di qual-
slasi genere, inerenti alla costruzione e al perfetto adempimento
di tutti gli atti e gli impegni in base al rilascio della conces-
sione e alle leggi vigenti all'atto del rilaseio. Pev 11 edifici
in cui sono previsti strutture in c.a. aventi requisiti di cui al-~
la legge 5/11/1971 n.1086 & necessario il verbale di collaudo vi-
stato dall'U.@G.cC.

Per gli stabili in condominio 1 quali nen rispondono in ogni
lorc pare alle condizioni di abitabilité'prescritte dai vigenti pe-
golamenti, pud farsi luoge al rilascio della licenza di abitabilita
con esclusione degli appartamenti che pPresentanc irregolariti che
in ogni modo nen.costituiscono motivi di inabitabilitd dell'intero
stabile.

LT & 1® IT

DISCIPLINA URBANISTICA

CAFOQ UKTEOD
CRITERI PER LA DETERMINAZTONE DEGLI INDICI E DEI PARAMETRI
ART. 25
Indici e parametri

L'utilizzazione delle aree a3 Eapd dell'edificazione consen-
tita dallo strumento urbanistico, anche in relazione alle destinazio-
ni d'uso, & regolata dagli indici e dai parametri definiti nell’art,
25 priferiti ai tipi edilizi descritti nelle strumento urbanistico

ART. 2p
Definizione degli indici e dei parametri

1. INDICE DI EDIFICABILITA' TERRITORIALE: E' il rapporto
(me/mg) fra il volume, come definito al seguente numero 8, realizza-
bile in una zona che lo Strumento urbanistico vigente destina ad in-
sediamenti abitativi o produttivi, e la superficie della zomna stessa.

2. ATTREZZATURE. Le aree per 1'istruzione, 1e attrezzatupe
d'interesse comune, gli gpazi pubblici attrezzati e i parcheggi pub-
blici debbono essere riservati in sede di attuazione dello strumehto
urbanistico, nell'ambito degli inseéiamenti_anitari da essd previsti,

" 3. DESTINAZIONE D'USO. Per ogni zona sono stabilite, dallo
strumento urbanistico, una —o pid destinazjoni d?uso specifiche,

Non possono essere consentite altre destinazioni.



*. INDICE DI FABBRICABILITA' FONDIARIA. E' i1 rapporto (me/mq)
fra il volume realizzabile e 1l'area da edificare.

_ 5. SUPERFICIE MINIMA DEL LOTTO. Dove & stabilito questo para-
metro si intende per superficie del lotto quella di cui all'indice
di fabbricabilit3d fondiaria.

=4 6. INDICE DI COPERTURA. E! il rapporto tra la superficie copri-
bile e la superficie del Tito. Deve essere misurata considerando per
superficie del lotto quella di cui all'indice di fabbricabilitd fon-
diaria; e per superficie copribile 1aIproiezione;ggé;terreno della .
superficie lorda del pianc di maggiore estensione, con esclusione dei
soli aggetti costituiti‘da balconi, da pensiline e da falde di TEEES,

7. ALTEZZE. L'altezza delle pareti di un edificio non pud supe-
rare 1 limiti fissati per le singole zone dallo strumento dei soli
volumi teenici purchd® siano contenuti nei limiti strettamente indispen-
sabili e costituiscano una soluzione architettonicamente compiuta. Si
intende per parete esterna ogni superficie esterna con inclinazione
superiore a 100%. L'altezza di Uha parete esterna & la distanza verti-
cale misurata dalla linea di terra (definita dal piano stradale o g
sistemazione esterna dell'edificio) al piano di calpestio del terrazzo
di copertura; per gli edifici coperti a tetto, dalla linea di gronda
del tetto, o, se questo ha pendenza superiore al 35%, dai due terzi
della proiezione verticale del tetto stesso.

: Quando le due linee suddette, piano di calpestio del terrazzo

e linea di gronda, non sons orizzontali, si considera la parete scompo-
sta in elementi quadrangolari e triangolari, o mistilinei, e per ogni
elemento si considera la media delle altezze; la maggiore di tali al-
‘tezze, per cilascuno degli elementi di cuil sopra, non potri perd supe-
rare del 20% né di due metri, l'altezza massima consentita.

L'altezza di una parete in ritirc & misurata dalla linea di ter-
ra ideale che si ottiene, collegande i due punti nei gquali il pianc
della parete in ritiro incontra il perimetro esterno dell'edificio in
corrispondenza del piano stradale o di sistemazione esterna: in man-
canza, 11 piano di raccordo fra le due strade o sistemazione esterne
pil vicine.

8. VOLUME. g quello del manufatto edilizioc o dei manufatti
edilizi che emergono dal piano stradale, dal terrenc, dai marciapiedi,
© dal pianoc di sistemazione, secondo il progetto approvato.

I1 volume relativo al parcheggio richiesto, ai sensi di legge,
viene considerato tale 88 coperto ed emergente dal piano stradale de-
gli spazi sistemati. o

Non vengono computati nel calcolo dei volumi i porticati,se di
uso pubblico o al di fuori dell'area occupata dall'edificio purché i]
porticato si sviluppi da un solo lato dell'edificio stesso; le rien-
tranze delle facciate di qualsiasi forma e dimensione, le scale ester
ne aperte a giorno, i cortili,; le chiostrine, i pozzi di ventilazione,
Sottotetti con inclinazione di falda uguale o inferiore a 35,

I1 volume dei sottotetti con inclinazione di falda sﬁperiore a
35%e fino a u4s5°2 computata come i 2/3 di quello effettivo caleolato
dalla linea di gronda.
! ~ Non vengono computati nel calcolo dej volumi, anche i cosiddet-
ti i "volumi Teardgi!, '



Si intendono per "volumi teeniei™ 1a sopraelevazioni per loca-
Ak macchine, ascensori, le cabine idriche, 1e pareti‘delle scale al
di sopra della linea di gronda o di calpestio del terrazzo di coprtu-

ra.

! Tali volumi tecnici debbono essere realizzati Secondo una cop-
posizione architettonica unitamente legata a tutto 1'edifieio,
" Gli ambienti Peér macchinari, per ascensori nen potranno siupe-
rare l'altezza stabilita dalle norme vigenti in materia.
Non viene considerato volume il rialzo del piano di pavimento
fino ad una altezza massima di cem. 50 dal piano di sistemazione.

9. NUMERO DEI PIANTI. Dove esgiste questo parametro, si intende
11l numero di piani fuori terra, compreso l'eventuale piano in ritiro
con esclusione di un solo pianc seminterrato, anche se abitabile, aji
sensi del seguente art.3s.

10.DIsTACECE O, Ff la distanza minima che 1l'edificioc deve
osservare da altri edifici o da opere esistenti o dal confine. La mi-
sura del distacco si effettua sulle rette orizzontali che individua 1a
distanza minima degli elementi che si consideranc (pareti vérticald
€ corpi chiusi, ece.) con esclusione dei baleconi aperti e delle pen-
siline. ‘
Nelle zone di completamento in deroga a qualsiasi a rapporto
altezza-distanza, sia in Spazi pubblici che privati, saranno consen—
titi gli allineamento verticall preesistenti.

11. AC CES 8 0RB T, Dove consentiti saranno ad un solo piang,
ed adibiti & servizsie dell'edificio principale,

massimo realizzabile e non dovri superare 1a bPercentuale - in rappor-
to al predetto volums - stabilita nella tabella dei tipi edilizi.

12. LUNGHEZZA MASSIMA DET BROSPETTI. E! Ia pit lunga delle proie-
ziani di un Prospetto continuoc, anche se a pianta spezzata o mistilines.

13. SPAZI INTERNI AGLT EDIFICI. Si intendono per spazi interni
le aree scoperte circondate da edificj Per una lunghezza superiore a
3/4 del perimetro.

Sono classificati nei Suddettl tipi:

a) Ampio Cortile. si intende per ampio cortile uno -spazio o interno
nel quale la normale minima libera davanti ad ogni finestra & supe-
ricre a tre volte l'altezza della parete antistante, con un minimo
assolute di m.25,00; '

B B.A'D T Uy 83 intende per patioc.lo spazio interno di un edificio ad
un solo piano; o all'ultimo piano di un edificio a pil piani, con
normali minime non inferiori a m.6,00, e pareti circostanti di altez-
28 Ton supeniove & m. 4,00, '

@) CORTILE. 8i intende per cortile uno spazio interno nel quale la

normale libera davanti ad ogni finestra & superiore a m.8,00 e la
superficie del pavimento, superiore a 1/5 di quella delle pareti
che la circondano.

dj CHIOSTRINA. Si intende Per chiostrina uno spazio interno con pavimen~
~to di superficie minima Superiore a 1/8 di quella delle pareti circo-
stanti, le quali non abbianc altezza Superiore a m.20,00 e con una
normale minima davanti ad ogni finestra non inferiore a m,3,00.

s



=/ ruasy D1 VENTLILAZIONE. Si intende pPer pozzo di ventilazicne
ogni spazio interno di ampiezza inferiore a quella della
chiostrina e non inferiore a mq.1,50. .
Le chiostrine ed i pozzi di ventilazione devono essere area-
te dal bassoc ed essere facilmente accessibili per la puli-
zia necessgaria.
14.INDICE DI PIANTUMAZIONE. Indica il numero di piante d'alto fu-
sto (n/ha) prescritte Per ogni ettaroc nelle singele zone, con 1'even-
tuale specificazione delle essenze.

5. T 80O L AT w. 8¢ intende ogni porzicne del territorio edifi-
cabile circondata dagli spazi pubblici indicati dal piano particcla-
reggiato o dagli strumenti urbanistici generali.

L LT w0 JUA
DISCIPLINA DELLA EDIFICAZIONE
& A PO I
ASPETTO DEGLI EDIFICI ED ARREDO URBANO
ART : 27

Campionature

E' facoltd della Commissione Edilizia di richiedere in sede di
esame dei progetti di edifici di particolare importanza, oppure di
interesse ambientale o paesistico - 1 campioni delle tinte e dei pi-
vestimenti.

In ogni caso & obbligatorio i1l tempestivo deposito In cantiere
€ 1 campioni delle tinte e dei rivestimenti onde consentire alle Autg-
ritad di controllare la verifica della rispondenza di tali elementi al-
le indicazioni contenute nel progetto approvato e nella concessione,

ART, 28
Aspetto e manutenzione dégli édifici

Gli edifici sia pubbliei che privati, e le_eventuali aree a serw
vizio degli stessi, devono essere progettatil, eseguiti e mantenuti in
ogni loro parte, compresa la coprtura, in modo da assicurare 1'estetin-
ca'e il decoro dell'ambiente.

Nelle nuove costruzioni © nella modificazione degli edifici egim
Stenti, tutte le pareti esterne prospettanti su spazi pubblici e pri-
vati, anche se interni all'edificio, e tutte le opere ad esse attinenti
(finestre, barapetti, ecc.) devono essere realizzate con materiale a ea-
ra di dettagli tali da garantire la buona conservazione delle stesse
T2l tempo.



.

Nelle pareti esterne, come sopra definite, & vietato sistemare

tubi di scarico, ecanne di ventilazione e canalizzazione in genere, a

menoc che il progetto non preveda una loro sistemazione che si inseri-
§Ca armonicamente e funzionalmente nelle pareti con precisoc carattere
architettonico.

Le tubazioni del gas, telefoniche ed elettriche non devono es-

Sere poste sulle pareti esterne e non in appositi incassi, tali da
consentire una idonea soluzione architettonica,

Ogni proprietario ha 1'ebbligo di mantenere ogni parte del pro-

prio edificioc, in stato dji normale conservazione, in relazione al de-
coro e all'estetica dell'ambiente.

Ogni proprietario ha l'obbligo di eseguire i lavori di ripara-

zione, ripristino, intcnacatura e ricoloritura delle facciate e delle
recinzioni.

Quanto le fronti 4i un fabbricato sono indecorose, il Sindaco,

sentita la Commissione Edilizia, ordina al proprietario di eseguire i
necessari lavori di cui al precedente comma entro un termine non su-
periore a mesi tre, decorso il gquale i lavori sonc eseguiti d'Ufficio.

s

Per il recupero delle Sbese relative si applicanc le disposizio-

ni di leggi vigenti.

ART. 29
Aggetti e sporgenze

Negli edifici e sui muri fronteggianti i1l suoloc pubblico o di

uso pubblico, sono vietati:

a) aggetti e sporgenze superiori a cm.5§ fino all'altezza d4i M2 .20

b)

dal piano del marciapiede, e aggetti superiori a cm.20 fino alla
quota consentita pepr i balconi;

porte, gelosie e persiane che si aprono all'esterno ad una altezza
inferiore a m.2,20 dal piano stradale se la strada & fornita di
marciapiede, ed a m.2,50 se la strada ne 2 priva.

L'aggetta, in ogni suo punto, non pud essere ad altezza infe-

riore a m.3,50 dal plano di marciapiede, o a m.4,80 dal pianoc strada-
le,
getto. Per le zone sismiche gli dggetti dovranno uniformarsi alle di-

S€ non esiste marciapiede di larghezza superiore a Quella dell'ag-

Tali altezze vanno misurate in corrispondenza del puntoc pit

basso dei profili dell'aggetto.

I baleconi non debbono sporgere dal fileo dell'edificio pil del

-decimo della larghezza della strada o del distacco. :




pubblici di larghezza non inferiore a m,12,00 e sono sottoposti alle
stesse limitazioni previste per i balconi aperti,

I balconi chiusi non Sono ammessi ad una distanza inferiome dal
confine laterale pill vicino di almeno m.3,00. Se la superficie fron-
tale di essi supera 1/3 della superficie della facciata, le distanze
dal confine vengono computate dal filo esterno del corpo aggettante,

ART. 30 -
Arredo urbano

L'esposizione anche Provvisoria al pubbliceo, di mostre, vetrine,
bacheche, insegne, emblemi commerciali e professionali, iserizioni,pit-
ture, fotografie, cartelli pubblicitari ecc., & subordinata in tutto
il territorio, ad a@utorizzazione da parte del Sindaco.

Gli interessati dovranno farne domanda presentando un disegno
firmato da cui risulti definita l'opera che si vucle realizzare, con
la precisaziocne, anche attraverso opportuni detfaglié dei materiali e
colori da impiegare, noncha di ogni particolare costruttivo. Dovrd i-
noltre essepre dimostrato, attraverso schizzi prospettici e fotomontag-
gi, l'inserimento dell'opera nell'ambiente architettonico o paesistico.

'

E' tassativamente vietato ogni opera ¢ iscrizione che nucccia al
decoro dell'ambiente, turbi - 1l'estetica, alteri elementi architetto-
nici o limiti 1a visuale di sfondi architettonici o paesistici, o il di-
‘ritto di veduta dei vicini.

L'installazione dovrad essere fatta, in ogni caso, in mode da per-
mettere la massima facility di pulizia e manutenzione. :

In caso di riparazione o modifiche di marciapiede o del piano stra-
dale che richiedano 1a temporanea rimozione di mostre, vetrine od altpri
oggetti occupanti i1 suolo ¢ lo spazio pubblico, gli interessati sono
obbligati ad eseguire la rimozione e la ricollocazione in sito, con le
modifiche resesi necessarie, a tutte loro Spese e responsability.

Ove non ottemperino il Sindaco potrd ordinare la rimozicne d'Uf-
ficio a 1oro Spese.

Agli edifici & imposta la servitd di apposizione dei numeri civici
€ delle targhe e tabelle indicanti il nome delle vie e delle plazze,

L'apposizione e 1a conservazione dei numeri civici e delle targhe
Stradaliji Sono, 4 norma di legge, a carico del Comune.

11 proprietario &, tenuto a riprodurre il numero civico in modo
ben visibile sulle mostre o tabelle applicate alle porte quando queste
©Ccupino interamente la parte della parete all'uopo destinata,



Negli edifici sulla cui copertura siano installate o debbano
installarsi pil antenne radioc o televisive, il Sindaco ha la facol-
td di prescrivere un'unica antenna centralizzata.

La concessione dell'autorizzazione delle opere di cui ai commi
precedenti nelle zone demaniali o soggette a particolari vincoli sara
rilasciata previa intesa con le autoriti competenti, ai sensi delle
norme vigenti.

Quando non nuocciano al libero transito o non impediscano la
visuale in danno dei vicini il Sindaco pué autorizzare, dietro paga-
mento della relativa tassa e con 1'osservanza delle condizioni che
riterra opportune caso per caso, l'apposizione a porte e finestre di
tende aggettanti sullo spazio pubblico.

Le tende, le loro appendici ed i loro meccanismi non DOSSONno
essere situati ad altezza inferiore a m.2,20 dal marciapiede. Sono
vietate le appendici verticali anche in tele o in frangia che scenda-
nc al disotto di m.2,00 dal suolo, salvo casi speciali in cui una mi-
nore altezza, a giudizio del tecnico comunale, non nuocccia al decoro
della localitd né alla libertd di transito e visuale.

Tutto guanto costituisca o completi la decorazione architettoni-
ca dei fabbricati, i frammenti antichi, le lapidi, gli stemmi, le mo-
stre, 1 graffiti e qualsiasi altra opera di carattere ornamentale o
che abbia forma o interesse storico non potrd essere asportato, spo-
Stato o comunque modificato senza la preventiva autorizzazione del
Comune. e, nei casi previsti dalle disposizioni vigenti della Soprain-
‘tendenza ai monumenti.

Nel caso di demolizione o trasformazione di immobili, il Sindaco
potrd prescrivere che gli oggetti su menzionati, anche se di proprieti
privata, siano convenientemente collocati nel nuovo etificio o in luo-
ghi prossimi e conservati in raccolte aperte al pubblico, o effettuare
tutti i Pilievi o calcoli che ritenga opportuno nell'interesse della
cultura pubblica.

CaPO II
NORME IGIENICO-SANITARIE
ART. 31
Spazi interni agli edifici

Negli spazi interni definiti dall'art,26/13 come "ampio cortile”
e "patio" possono affacciare ambienti di qualungue destinazione; nelx
l'ampio cortile possono esservi costruzioni ad un plano per attrezza~
ture di pertinenza degli edifici.

Negli spazi interni definiti dall'art.2é/13 eome “coptile" passgw
.no affacciare disimpegni verticali e orizzontali, depositi, locali igie~

~nici e cucine, con esclusione degli ambienti per abitazione, ufficio,
lavoro, insegnamento, ricreazione, cura.



: Non, sono consentite nei cortili costruzioni parziali, ma solo
la totale copertura ove siano rispettati i limiti di densitd fondia-
ria e di volume prescritti. L'uso di parcheggio coperto ¢ autorimes-
sa in cortile & consentito ove intervenga il nulla osta dell'autorit}
sanitaria e dei vigili del fuoco.

‘Non sono consentiti muri di recinzione di zone del' cortile, se
non completamente traforati o translucidi, e per 1'altezza del solo
piano terrano.

Negli spazi interni definiti dall'art.26/13 come "ehiostrine"
possenc affacciare soltanto disimpegni verticali o orizzontali e
locali igienici.

Negli spazi interni definiti dall'art.26/13 come "pozzi di ven-
tilazione" possono affacciare solamente sbocchi di canalizzazione di
ventilazione forzata,

Nelle chiostrine e nei pozzi di ventilazione non vi pCssono
essere neé sporgenze, nd vientranze.

Tutti gli spazi interni deveono essere accessibili da locali
di uso comune.

Salvo che nelle chiostrine e nei pozzi di ventilazione, scno
ammesse parziali sistemazioni a giardino; tutte le rimanenti superfici
devranno essere regolarmente pavimentate, assicurando in ogni caso lo
- smaltimento delle acque mediante opportune pendenze e fognoli sifonati.

ART., 32

Uso dei distacchi tra fabbricati
I distacchi esistenti tra fabbricati possonoc essere utiliz ati
soltanto per giardini, Parcheggi o rampe di accesso a parcheggi. In
ogni caso deve essere Prevista una efficiente protezione dell'edificio
dall’umiditd del terrenc ed un adeguato smaltimento delle acgue.

ART. 33
Convogliamento acque luride

Non & consentita la costruzione di pozzi neri od impianti di
fogne perdenti. Nella richiesta di concessione edificatoria a lottiz-
2are aree a scopo edilizio, debbono essere propogti sistemi di convo-
gliamento con totale o parziale depurazione delle acque luride,

Sono consentiti i sistemi di convogliamento e depurazione co-
Stituiti da elementi prefabbricati, previo Parere dell'Ufficiale Sa~-
nitario. Mn sono ammissibili i sistemi di convogliamento e depurazio-
Ne di fattura artigianale, costruiti in loco,

ART . 34
Scale

Ogni rampa di scala dovrd avere una larghezza utile non inferio-
e ad 1,00 mt. per ogni 300 mg. di superficie lorda servita, ¢on un



minimo di 100 cm.per le scale che servono pid di una unitd immobiliare,
salvo che norme specifiche richiedanc dimensioni maggiori.

E' consentita la realizzazione di scale e relativi disimpegni
anche senza sfinestrature sull'esterno a condizione che:
a)-risultino adeguatamente garantite tutte le condizioni di sicurezza
e di igiene;
b)-le scale ed i disimpegni sianc dotati di una idonea ventilazione,
diretta per le scale ed anche indiretta per i disimpegni.

ART. 35
Forni,Focolail, Camini Condotti di Calore,Canne Fumarie

I1 nilla osta dei Vigili del Fuoco & indispensabile per la con-
cessione della dichiarazione di abitabilitd o di agibiliti di cui al-
l'art.24 del presente regolamento ogni qualvolta un edificio contenga
impianti di uso artigianale od industriale,oppure di riscaldamento cen-
tralizzato di qualsiasi tipo,salvo che con funzionamento completamente .
elettrico. ' '

Gli impianti di riscaldamento devono,altrsi,ottemperare alle leg-
Z£1 e regolamenti vigenti.

Tanto gli impianti collettivi di riscaldamento che quelli singoli
nonché gli scaldabagni a gas e le sfufe, cucine, focolai e camini, deb-
bono essere munitli di canne fumarie indipendentemente, prolungate per -
almeno un metro al disopra del tetto o .terrazza{ la fuorudcita di fumi
deve verificarsi a non meno di I0 metri,; da qualsiasi finestra o quota
uguale o superiore. Le canne fumarie non possono essere esterne alle
murature o tamponatura se non costituenti una soddisfacente soluzione
architettonica, né possono essere contenute in pareti interne confinan-
tl con stanze di gabitazione. -

I camini degli impianti artigianali od industriali debbono esse-
re uniti di apparecchiature fumivore, riconosciute dall'Ufficiale Sani-
tario ldonee ad evitare 1'inquinamento atmosferico, nonchd dai Vigili
del Fuoce per gquanto di competenza.-

“ ART.36 ==
Altezza dei locali

L'altezza minima interna utile dei locali ad abitazioni & fissa-
ta in m. 2,70 riducibile a m. 2,40 per i corridoi, i disimpegni in gene-
re, i bagni, i gabinetti ed i ripostigli.

ART.37
Piani interrati

I piani risultanti, a sistemazione realizzata, totalmente al
di sotto del livello delle aree circostanti al fabbricato, non possono
essere adibiXi ad abitazioni, uffici o qualsiasi altro uso che comporti
la permanenza anche solo diurna di abitanti fatta eccezione per gli ad-
detti a magazzini o ad autorimesseiPer i locali da adibire ad autorimes-
sa e/o ad impianti-di riscaldémento aria condizionata e simili dovranno
essere rispettate tutte le norme specifiche vigenti. Se il deflusso del-



1o dei piani‘interrati,dovra essere istallato un sistema di sollevamen-
to delle acque stesse,che,a giudizio dell'Ufficio Sanitario,sia tale da

evitare gualsiasi inconveniente di carattere igienico.L'aereazione dei
locali interrati deve essere tale da assicurare sufficiente ricambio

ART. 38

Piani seminterrati

I piani risultanti,a sistemazione realizzata,parzialmente al di-
sotto del livello delle aree circostanti il fabbricato,possono essere
adibiti ad abitazione,Uffici,ecc.soltanto Se @n nessun punto il pavimen
€0 di ogni locale & a quota inferiore a un metro rispetto alla quota pin
alta delle sistemazioni esterne,e l'altezza utile netta interna & almeno
di m.2,70 salvo maggiori altezze prescritte per particolari destinazioni
d'uso. '

_ Per il deflusso delle acque del fabbricato »algono le norme di e O
all'art.33
' ART. 39

Piani Terrani

zata ed avere il pavimento isolato con materiale riconosciuti idonei
dall'Ufficiale Sanitaric;la loro altezza interna utile non deve essere
inferiore a m«2 70,

I pianiterreni adibiti ad autorimessa,laboratori, negozi, luoghi
di riunione di uso pubblico,devono avere altezza utile netta non infe-
rioee a m.3, salvo diverse prescrizioni di norme specifiche,

Plani Sottotetto

I piani sottotetto possono essere adibiti ad abitazione o uffied
se l'altezza media utile non inferiore 2 m.2,40 e 1'altezza minima non
inferiore a m.2,00 e se 1'isolamento delle coperture € realizzato con
camere d'aria o con materiale colbenti tali da assicurare una temperatu
Fa uguale a quella dei piani sottostanti.

Per i bagni, i eerrided, 4 disimpegni, i ripostigli, la media pre
Scritta si riduce a mh.2,20.

ART. 41

Norme Comuni per tutti gli alloggi.

Tutts 4 loesid degli alloggi, eccettuati quelli destinati a ser
vizi igienici, disimpegni, corridoi, vani-scala e ripostigli debbono
fruire di illuminazione naturale dipetta adeguata alla destinazione
i'uso.

In tutti i piani abitabili 1a superficie delle finestre deve esse
"€ non inferiore a 1/8 della superficie del pavimento edn un minime di
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Almeno la metid della Superficie delle finestre deve eéssere
apribile. _ _

Per ogni abitante deve essere assicurata una superficie nop in
feriore a mq.1y Per i primi 4 abitanti ed a m.10 per ciascunc dei suc
cessivi. ‘

Le stanze da letto debbono avere Una superficie minima di mq.g
S€ DPer una persona, e di quiﬁj S€ per due persone.

Ogni alloggio deve essere dotato di una stanza di soggiorno di
almeno mq.1y, ' '

e

Le stanze da Le¥gn, 11 §oggiorno, e 1l1a cucina debbone esgere
Provviste di finestre apribili. .

ART. 42

Ventilazione Forzats

Quando 1le caratteristiche tipologiche degli alloggi diano luogo
! condizioni che non consentono di fruire di ventilazione naturale,
31 dovrg ricorrere alla ventilazione meccanica centralizzata immettendo
iria OPpportunamente captata e con requisiti igienici confacenti.

E' comunque da assicurare in gni caso, 1la aspirazione di fumi,
apori ed esalazione nei punti di Produzione (cucina, gabinetti atoy )
rima che si diffondono. :

I1 "posto di cottura® eventualmente annesso al locale di soggior

ART. 43

Servizi Igienici

E' consentits l'istallazione del servizi igieniei in ambienti non di

ttamente areati ed illuminati dall'interno a condizione che:

ascuno di detti ambienti sia dotato di
forzata, che assicuri un ricambio med i
1te 1ga cubaturs degli ambienti stessi;

ciascuno di detti ambienti non vengane installati apparecehi g fiam
libers,

un idoneo sistema di ventilazio
© orario non inferiore a ¢inque

Per ciascun alloggio, almeno 4nd stanza da bagno deve essere do

‘a dei seguenti impianti igienici: vVaso, bidet, vasca da bagno e/o doc
Ly lavabo.

ART. nyy

Alloggi Monoambienti

Ferma restandg 1'altezza minima interna di m.2,70 e 2,40 di me

per i piani SOTtotetto, l'alloggio monostanza per una persona, de
ivere una superficie minima comprensiva dei sewizi, non inferiore
28, e per due Persone non inferiore 3 M. 38,

S A et
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ART. 45

Edifici in Zona rurale

nute nelle leggi vigenti per qQuanto si riferisce agli accessori quali
_ricovero per animali, fienili, pozzi, concimaie, fosge settiche ol ip
pianti di depurazione.

' In@gniicaso i pozzi devono €Ssere posti a monte delle abitazioni,
e le fosse settiche a8 valle, ascieme alle concimaie ed a3 ricoveri per
animali. Se 1ag Posizione della falda froatica non consente tale dispo
sizione & comunque prescritto che la fossa settica, i ricoveri per ani
mali e le concimaie sianeo posti a valle del POZz0, onde evitare inquini
menti. La distanza minima delle finestre dell'abitazione rurale dej

ART. up
Migliorie igieniche agli edifici esistenti
Negli edificj esistenti, entro due annj dall'approvazione del

bPresente regolamento debbono essere epportate le migliorie che risultg
Panno indispensabilji.

nici pensili o comunque esterni alle abitazioni, e 1a dotazione per
ogni uniti d4i abitazione 4j un locale igienieo aereato secondo le nor

L'WEficiale Sanitario pud dichiarare inabitabile, ai sensi delle
legei vigenti, le unitad di abitazione che RoOn raggiungono a suo giudi
Zio un livello igienico dccettabile,

C A P ¢ £ I 7
NORME'RELATIVE ALLE AREE-SCOPERTE

ART. u7

Manutenzione delle aree

Tutte le aree destinate dallo strumento urbanistico, all‘edifi
Cazlone, ed ai servizi e nen ancora utilizate, e quelle di pertinenza
deglj edificiq esistenti, debbono €SSere mantenute in condizioni tali da
2Ssicurare i1 decoro, 1'igiene e la sicurezza pubblica.



re il rispetto di tali condizioni sotto comminatoria dell'esecuzione di
Ufficio a spese del ;proprietarioc inandempiente.

I1 Sindaco potra emanare i provvedimenti necessari per assicura

ART. 48

Depositi su aree scoperte

I depesiti di materiale su aree scoperte sono ammessi soltanto
previa autorizzazione di cui all'art.’ 6. L'Autorizzazione specifichera
le opere che dovranno essere esegulte. per assicurare l'igiene, il deco
ro e la sicurezza pubblica.

In casc di depositi eseguiti senza autorizzazione, il Sindaco po
trd promuovere 1 provvedimenti necessari al rispetto di tali condizioni
sotto comminatoria dell'esecuzione d'ufficio a spese del proprietario
inadempiente.

g A B0 v

NORME DI BUONA COSTRUZIONE

ART. 43

Stabilitd e sicurezza delle nuove costruzioni.

Per ogni costruzione dovranno essere osservate le norme e pre
scrizioni fissate dalle leggi vigenti in materia di stabilita delle fon
dazloni e delle costruzioni, nonchd di sicurezza di impianti tecnologi
Bt

Le costruzioni ricadenti nelle.zone sismiche di Fioppo e Grisi
dovranno osservare le prescrizioni della legge sismica.

ABRT. 50
Stabilitd e sicurezza degli edifici esistenti.

I proprietari di edifici hanno 1'obblige di provvedere alla manu
tenzione di essi in modo che tutte le loro parti mantengano costante
mente i requisiti di stabilit3d e di sicurezza richiesti dalle norme vi
genti.

Quando un edificio o parte di esso minaccia rovina dalla quale
pcssa derivare pericolo alla pubblica incolumitd, il Sindaco, sentito
il Tecnico Comunale potri ingiungere la pronti riparazione o la demoli
zione delle parti pericolanti, fissando le modalits del lavoro stesso,
sotto comminatoria dell'esecuzione d'ufficio a spese del proprietario
o dei proprietari inadempienti.

La manutenzione delle aree di propriet3 privata, anche se desti
nate a strade, piazze o spazi di uso pubblico & a carico dei proprieta
ri fino a quando non siano perfezionate le patiche di espropriazione,
cessione odl|acquisizione.
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US0 DI SUOLO, SPAZIO E SERVIZI PUBBLICI
ART. 51

Occupazione temporanea o permanente di spazioc o suoclo
o sottosuolo pubblico.

E' vietato occupare, anche temporaneamente, 1l suolo o lo spa

. zlo pubblico senza preventiva autorizzazione specifica del Sindaco, il
quale pud accordare, sentita la Commissione Edilizia e dietro pagamento
della relativa tassa, quando ritenga 1l'occupazione stessa non contrastan
te con il decore cittadino e non dannosa per la pubblica igiene ed inco
lumita.

I1 Sindaco, sentita la Commissione edilizia, potrd anche consen
tire l'occupazicne permanente di suoloc pubblicec per costruzioni, quando
essa conferisca decoro al fabbricato che deve sorgere, e sempre che 1o
consentano le CondlZlOnl delle proprietd confinanti e l'esigenza della
viabilita.

Alle stesse condizioni pud consentire la creazione di intercape
dini coperte sotto il suclo stradale e 1l'occupazione permanente di spa
zio pubblico con sporgenze e balconi, seconde le norme di cui al pre
cedente art.29.

E' vietato eseguire scavi o rompere il pavimento di strade pubbli
che o aperte al pubblico transito per piantarvi pali, immettere o restau
rare condutture nel sottosuolo, costruire o restaurare fogne o per qual
sivoglia altro motivo, senza specifica auterizzazione del Sindacon ing
cul sianc indicate le norme da osservarsi nell'esecuzuone dei lavori,
compresi quelli di ripristino.

I1 rilascio della suddetta autorizzazione & subordinata al paga
mento della relativa tassa ed al versamento del deposito di garanzia da
effettuarsi pressc la Tesoreria del Comune, e sul gquale il Comune avra
piena facoltd di rivalersi dalle eventuali penali e delle spese non rim
borsate dagli interessdti;

I1 Sindaco potra, sentita la Commissione edilizia, concedere la
occupazione del suolo e del sottosuclo stradale, con impianti per servi
zi di trasporto o con canalizzazioni idriche, elettriche, etc., oltre
che con chioschi, il cui progetto dovrd, perd rispettare le norme detta
te dal Titoele I, Capo III.

Il concessionario in tale caso, oltre al pagamento della tassa
Prescritta per l'uso del suolo pubblico, & tenuto ad osservare sotto la
Sua personale responsabilitad tutte le necessarie cautele perché 1l suo
lo stesso non subisca danneggiamentie perché& non sia in alcun modo in
- Tralciato o reso pericoloso il pubblico transito.

ART. 52
Rénvenimenti e Scoperte

. . Ferme restando le prescrizioni delle vigenti leggi sull'obbligo
di denuncia alle autoritd competenti da parte di chiunque compia scoper
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te di presumibile interesse paleontologico, storico-artistico o ar
cheologico, 1l committente, il Birettore e l'assuntore de=i lavori
sono tenuti a segnalare immediztamente al Sindaceo i ritrovamenti a
venti presumibilmente interesse pubblico che dovesserc verificarsi

corso dei laveori di gualsiasi genere.
La disposizione di cuil al comma precedente si applica anche nel

nel

caso di reperimento di cssa umane.
Le persone di cui al primo comma scono tenute ad osservare e fare

osservare tutti quei provvedimenti che il Sindaco ritenesse opportuno
disporre in conseguenza di tali scoperte, in attesa della definitiva

determinazione delle competentl autorita.
ART, B3
Uso di scarichi e di acque pubbliche.

I Luoghi per gli scarichi pubblici sono stabiliti dall'ufficio
tecnico comunale sentito 1'Ufficizle Sanitario, e di essi & data indi

cazione nella concessione di cui all'art. 5.

I materiali scaricanti devranno essere sistemati e spiananti,
secondo le indicazioni del Tecnico comunale e, comunque, in modo da non
determinare cavitd od ineguaglianza che permettano il ristagno della

acqua.
servirsi per

E' vietato, senza speciale nulla osta del Comune,
i lavori dell'acqua defluente da fontane pubbliche o correnti in fos
si e candli pubblici nenché deviare impedire o comunque intralciare

il corso normale di questi ultimi.

e & P B viI

GARANZTIA DELLA PUBBLICA INCOLUMITA'

ART. 54

Segnalazione, recinzione ed illuminazicne della zona dei

lavori.

In tutti i cantieri di lavoro deve essere affissa, in vista del

pubblico, una tabella chiaramente leggibile in cui siano indicati:
nome e cognome del proprietario Committente, ed eventualmente, Ammini

strazione Pubblica interessata ai lavori;

nome, cognome e titolo professionale del Progettista e del Direttore
dei lavori;

denominazione dell'Impresa assuntrice dei lavori o indicazione che 1

3
lavori sono eseguiti in economia diretta;

4)- nome, cognome e qualifica dell'assistente;

5)- una sezione schematica dell'edificio indicante il numerc dei piani in

R —————
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Ogni cantiere dovra €ssere decorosamente recintato per l'altez
za indicata nella concessione e dotato di razionale latrinabrovvisoria.

Le recinzioni dovranno essere dotate in ogni angolo di lanter
ne rdsse, facilmente visibili a media distanza, mantenute dccese, a cu
ra del responsabile del cantiere durante 1'intero orario della pubblica
illuminazione stradale, ed avere porte apribili verso 1'interno munite
di serrature o catenaceci che ne assicurine la chiusura nella ore di sQ
spensione dei lavori,

I1 Sindaco potr3 consentire 1l'esecuzione dell’obbligo della recin
zione quando: ]
si tratti di lavori dd limitats e di brews durata;
i tratti di laveri esclusivamente interni;
si tratti di tinteggiature, di prospetti, brevi opere di restauro ester
ne, ripulitura di tetti;
ostino ragioni di pubblico transito.

Salvo nel caso di cui al punto bl)-, tuttavia dovranno essere di
Sposte nella via sottostante o adiacente idonee segnalazioni luminose
© di altro tipo che avvertano i passanti del pericolo, e il primo pon
te di servizio non potrd essere costruito ad altezze inferiore a m.2,50
dal suolo misurato nel punto pil basso dell'armatura del pente stesso,
il quale dovr3 essere costruito in modo da costituire sicuro riparo per
lo spazio sottostante.

ART, &5
Ponti e Scale di servizio.

I ponti, i cavalletti, le scale di servizio e le incastellature
debbono essere poste in opera con le migliori regole d'arte in modo da
prevenire qualsiasi pericolo sia per gli operai che per i terzi.

Le funi delle macchine adibite al sollevamento dei materiali deb
bono essere munite di dispositivi di sicurezza che impediscano 1la cadu
ta dei materiali e dei recipienti che 1li contengono.

E' vietato costruire ponti e porre assi a shalzo gopra il suolo
pubblico senza particeolare autorizzazione comunale, _

in caso di cattiva costruzione di urponte o di Insufficiente cau
tela nella posa di assi a sbalzo, sentito il Tecnico Comunale, i1 Sin
daco potrd ordinare 1'immediato sgombero del ponte e la rimozione delle
assi ritenute pericolose per la pubblica Incolumita, indipendentemente
dalla respomsabilit3 Penale degli aventi causa.

ART. 56

Scaricao dei materiali -~ Demolizione = Nettezza delle strade
adiacenti ai cgntieri.

E' assolutamente vietato gettare, tanto dai ponti 4i servizio
che dai tetti o dall'interno delle case, materigmle di qualsiasi genere.

Dirante i lavori, specie se di demolizione, dovni essere evitato
l'eccessivo sollevamento di polveremediante opportune bagnature,
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11 pegpénisabile del cantispe deve provvedsre dd
costante mantenimentoc della nettezza nella pubblica via per tu

estensione della costruzione e le immediate vicinanze.
Il trasporto dei materialil utili o di rifiuto dovrd essere fat

to in modo da evitare ogni deposito od accatastamento lungo le stra
de interne dell'abitato, salvo speciale autorizzazione del Sindaco e

qualora non intralci il pubblice transito.
Qualora si verifichi intralcio il responsabile del cantiere &

tenuto a provvedere all'immediata rimozione del materiali dalla parte

di strada pubblica su cui & avvenuto il deposito.
ART. 57

Responsabilitad degli esecutori di opere.

L'assuntore dei lavori (o, se 1 lavori sono condotti in econo
mia, il proprietario) e l'assistente debbono adottare sotto la loro
pieite ed esclusiva -responsabilitd, tutti quei mezzi e provvedimenti od
accorgimenti necessari per evitare pericoli di qualsiasi geneére che pos

sano provenire dall'esecuzione delle opere.
I1 Sindaco potra far controllare da funzionari e da agenti, la

idoneita dedl provvedimenti di cui sopra e, ove lo ritenga opportuno or
dinare maggiore cautele, senza che ne derivi in alcun modo una attenua

zione delle responsabilitd deil soggetti di cui al comme precedente.

ART. 58

Rimozicne delle recinzioni.

Immediatamente dopo 1l compimento dei lavori il costruttore deve
provvedere alla rimozione dei ponti; barriere o recinzioni poste per
1l servizio dei medesimi, restituendo alla circolazicneil sucle pubbli

2o libero da ogni ingombro e impedimento.
In ogni caso, trascorsc un mese dall'ultimazione delle opere de

ve cessare ogni occupazione di suolo pubblico-con materiale, ponti e
puntellature.

In caso di inadempimento il Sindaco potrd ordinare l'esecuzione
d'ufficio a tutte spese del proprietario e salve le sanzioni previste

dalle norme vigenti.
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SANZIONI E DISPOSIZIONT TRANSITORIE

ART. 59
Vigilanza e Sanzioni

Per le violazieni delle disposizioni.del presente regolamento,
salve le pene speciali che fossere stabilite da altre leggi e regolamen
ti, si provvederi con l'osservanza delle norme stabilite dalle leggi vi
genti in materia di urbanistica, di cuji agli artt. 47 - 4§ - ng - 50 -
51 della L.R. n. 71 del 28/12/1978. .

Se la violazione si riferisce ad occupazione di suolo o spazio
pubblico, ovvers ad €secuzione dei lavori vietati o per i quali sarebbe
occorsa l'autorizzazione comunale, l'intimazione del Sindaco comporta
1'obbligo per 11 contravventore di cessare immediatamente dall'occupazig
ne, di desistere dagli atti vietati demolendo i lavori e rimuovendo gli
oggetti e i materiali, nonchd di provvedere all'immediato ripristine
dello statu-quo ante, restando wsponsabile dei danni non eliminabili.

Se la violazione consiste nella mancata e€secuzione dei lavori o
nel manecato adempimento di atti obbligatori, l'intimazione del Sindaco

comporta 1'obbligo dell'esecuzione per il contravventore.

ne al contravventore, e pud inoltre deferire i Tecnici Tesponsabili ai
rispettivi Consigli degli Ordini Prefessionalij.

ART. 50
Adeguamento al regolamento delle costruzioni preesistenti.

I1 Sindaco, per motivi di pubblice interesse, potrd, sentita la
Commissione Edilizia e, se del caso, 1l'Autorits urbanistica territoria&
mente Competente, ordinare 1la demolizione di costruzioni e 1a rimozione
di strutture oecupﬁnti O restringenti le sedi stradali ed eseguite a %
termine delle normg che vigevano a@ll'epoca della loro costruzione, sal
VO il pagamento deli’indennité spettante ai proprietari.

La rimozione delile strutture sporgenti sul suolo pubblico quali
gradini, sedili esterni, paracarri, latrine, grondaie, tettoie, soprapas
Saggi, imposte di porte o di finestre aperte all'esterno eto, deve esse
€ preseritta, ove sia assclutamente urgente ed indifferibile, in occa
sione di notevoli restauri o trasformazioni degli uffici o delle parti
in questionj.

ART. B1
Disposizioni transitorie.

I lavori di qualsiasi genere non ancora iniziati alla data di en



trata 1n vigore del presente regolamento sono soggetti alle di-
sposizioni in esso dettate.

I lavori gid iniziati in base ad autorizzazioni o conces
sioni precedentemente ottenute, potranno essere ultimate entro
i limiti consentiti dalle leggi V1geﬁt1;

ART.. B2

 RINVIO A NORME DI LEGGE

Per quanto non previsto dal precedente regolamento, si
applicano le disposizioni legislative vigenti in materia.
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OGGETTO: Comune di Monreale - :  Notifica D.A. n. 834 del 01/07/2003 da pubblicare nella
Gazzetta Ufficiale della Regione Siciliana

“'# Al comune di
Monreale

j All'Ufficic Legislativo & Legale
: Della Regicne Siciliana
1 Palermo

Si notifica, ad ogni effetto di legge il decreto Dirigenziale indicato in oggetto di !
approvazione modifica degli artt. 36, 37, 38 e 39 del Regolamento Edilizio Cemunale. |

Codesto Comune & onerato di tutti gli adempimenti conseguenziali alla emissione del
presente Decreto.

L'Ufficio Legislativo e Legale & invitato a provvedere alla pubblicazione sulla Gazzetta
Ufficiale della Regione Siciliana dell'allegato estratto.

Il Dirigente respensabile del Servizio Il
G. Ciotta)

Responsabile del procedimento: Arch. Nunziata Corradino neprradino@artasicilia.net
Responsabile dal Servizio [11: Arch. Giovanni Ciotta scintta@artasicilia.net




f

VIST

D.DIR.n. g ?)H

REPUBBLICA ITALIAKA

REGIONE SICILIANA

ASSESSORATO DEL TERRITORIO E AMBIENTE
% DIPARTIMENTO REGIONALE URBANISTICA

IL DIRIGENTE GENERALE
% :

VISTO lo Statuto della (Eiegione Siciliana;

/ISTA lalegge 17 agosto 1942, n. 1150 e successive madifiche ed integrazioni;
JISTO Part. 1 della legge 3 gennaio 1978, n.1,
1O I'art. 4 della legge 10 agosto 1978, n. 35;

VISTO la Legge Regionale 27 dicembre 1978, n. 71 e successive modifiche ed integrazioni;

'STO la legge 30 aprile 1991, n. 15:

ISTO I'art. 6 comma 1 della legge regionale 12 gennaio 1893, n. 9;

/ISTO il R.E.C. del P.R.G. del comune di Monreale approvato con D.A. n. 213 del 09/08/80

VISTO Ia Delibera di C.C. n.31 del 03/03/2003 avente per oggetto “Variante al P.R.G. - Modifica
agli articoli 36, 37, 38 e 39 del Regolamento Edilizio Comunale”.

/ISTO il parere favorevole espresso dal Servizio I11° con il rapporton. €26 del 25 /06/05

HTENUTO di poter condividere il Superiore parere che costituisce allegato al presente decreto:

T g

DECRETA

=T, 1) Al sensi e per gli effetti della vigente legislazione urbanistica & approvata la variante al

igente P.R.G. di modifica degli artt. 36, 37,38 & 39, del R.E.C. di cui alla delibera di C.C. n.31
e103/03/2003 come di seguito riportati:

Art 36
Altezza dei locali

“=2Z= minima interna utile dei locali destinati ad abitazioni, uffici, attivitA commercialj ed
SoiEk. 2 2t luoghi di uso pubblico & fissata in ml. 2,70, con esclusione di opifici, fabbriche,
sie e simili.

o ambienti in parte a doppia altezza, pei corridoi, i disimpegni in genere, i bagni e i
=¥ Faftezza minima interna pud ridursi a mi. 2,40.

IS=m0c2 2 quanto previsto nel primo comma ed esclusivamente nelle zone denominate nel
F.C vicents come zone "A" (risanamento conservativo dei tessuti antichi di alto pregio) e
b [Fisanemento e trasformazione nel centro abitato di particolare pregio ambientale), &
isentio lo svolgimento di attivita commerciali, artigianali ed uffici purché per il ricambio d'aria
ke vensiazione vangano adottate soluzioni tecnologiche idonee allo svolgimento delle attivita
f gf ambienti saranno destinati che dovranno essere approvate dall'autoritd sanitaria

fg’ﬂ(l”['Tuf

| ———



in Art. 37
Piani interrati
| piani risultanti, a sistemazione realizzata, totalmente al di sotto del livello delle aree circostante
al fabbricato, possono essere adibiti ad uffici, ad attivita commerciale, artigianale.-e relativi
cewwz; igienico sanitari 0 qualsiasi altro uso che comporti esclusivamente la permanenza d|urna
negli ambienti; possono essere altresi adibiti ad ambienti di servizio per le abitazioni.

Dovra comunque assicurarsi un sufficiente ricambio d'aria per garantire la vivibilita degli

ambienti, nonché l'installazione di un adegualto impianto di sollevamento per le acque di scarico
gualora il deflusso delle acque provenienti dall'edificio non avvenga a quote inferiori a quelle dei
oiani interrati; il pavimento dovra comunque essere isolato dal terreno con soluzioni tecniche e
materiali riconosciuti idonei dall'autorita sanitaria. :
Gli impianti di riscaldamento, di aria condizionata e simile dovranno rispettare tutie le norme
specifiche vigenti.

%
Art. 38
| piani risultanti, 2 sistemazione realizzata, parziaimente al di sotto del livello delle aree

“rcostante il fabbticato, possono essere adibiti ad abitazione soltanto se in nessun punto il
pavimento di ogni ambiente € a quota inferiore rispetto alla quota piu alta della sistemazione
esterna. Per il deflusso delle acque del fabbricato valgono le norme di cui all'art. 33.

Art 39

Pianiterreni

in_caso di _nuova edificazione, i piani terreni adibiti ad.abitazione, ad: wuffici;ad - attivita
commerciali o amganah se pr‘ivi'.di.,-sbﬁéstam‘e piano seminterrato, devono avere il pavimento
isolato con soluzioni teeniehe e materiali riconosciuti idanei dall'auterita sanitaria, ed in ogni
caso nel rispetto della normativa che regolamenta tutte le zone omogenee.

ART. 2) Sono allegati ai presente decreto e ne costituiscono parte integrante | seguenti
elaborati:
1. Pareredel Servizio I°n. 26 del ¢5 [06[ 2s02

2. Delibera d di C.C. n. 31 del 03/03/03 di modifica degli artt. 36, 37, 38 e 39 del R.E.C;;

ART. 3) Il comune di Monreale & onerato di tutti gli adempimenti conseguenziali al’emissione del

presente decreto.

—_ .

~

Siciliana.

IL DIRIGENTE G ;NEHALE URBANISTICA

(Dott. Ajtonino Scimemi)

atti

=T. 4) Il presente Decreto verra pubblicato per estratto sulla Gazzetta Ufficiale della Regione



REPUBBLICA ITALIANA

Assessarato Tefritorio ed Ambiente
DIPARTIMENTO REGIONALE URBANISTICA
SERVIZIO I 0o o

Prot. Nueceeeeneecdel . ..

OGGETTO: Comune di Monreale Modifica degli artt. 36, 37, 38 e 39 del Regolamento Edilizio
Comunale.

PAREREN: O 26  DEL 25/06/03

. Con istanza prot. Pres. n. 63 del 21/03/2003 il presidente del Consiglio Comunale di
‘“onreale ha trasmesso |'atto deliberativo n. 31 dello 03/03/2003, avente per oggetto “Variante
al P.R.G. - Modifica degli artt. 36, 37, 38 e 39 del Regolamento Edilizic Comunale." con il quale
e stata adottata la variante in argomento.

Come si evince dalla proposta di deliberazione, redatta dal responsabile del
procedimento, con Deliberazione n. 94 dell'11/06/02, il C.C. ha adottato una variante che
disciplini le attivita commerciali in attuazione della L.R. 28 del 22/12/92 atteso che &
intendimento della suddetta Amministrazicne valorizzare il centro storico anche attraverso la
creazione di assi commerciali storici all'interno dei centri urbani.

Considerato che la maggior parte di dette ativita sono ubicate nelle zone "A" ed "A1",
nei piani terreni di antichi edifici, che molto spesso, per caratteristiche tipologiche, non risultano
idonei per mativi di altezza a tale scopo e che sugli stessi non & sempre possibile operare delle
trasformazioni di carattere edilizio per adeguarli, in cenformita alle norme del R.E.C., si rileva la
necessita di apportare delle modifiche agli articoli sopra citati.

Gli articoli del R.E.C., approvato contestualmente al P.R.G. con D.A. n. 213 del 09/08/80
cosi recitano:

CArt. 36«
Aliezza dei locali
L'altezza minima interna utile dei locali di abitazione é fissata in m. 2,70 riducibile 2 m. 2,40 per
corridoi, i disimpegni in genere, i bagni, i gabinetti e i ripostigli.

Art. 377"

" Piani interrati
| piani risultanti, a sistemazione realizzata, totalmente al di sotto delle aree circostanti al
-fzbbricato, non possono essere adibiti ad abitazioni, uffici o qualsiasi altro uso che comporti a
permanenza anche solo diurna di abitanti fatta eccezione per gli addetti o ad autorimesse. Per |
locali da adibire ad autorimessa efo ad impianti di riscaldamento efo aria condizionata i limiti
covranno essere rispettati mediante norme specifiche vigenti. Se il deflusso delle acque di

Responsabile del procedimento: Arch. Nunziata Corradino ncorradino@artasicilia.net
Responsabile del Servizio I11: Arch. Giovanni Ciotta geiotta@artasicilia.net




' scarico deli'edificio non sono a quota inferiore a quello dei piani interrati, dovra essere installato
un sistema di sollevamento delle acque stesse, che a giudizio dell'Ufficio Sanitario, sia taloe da
evitare qualsiasi inconveniente di carattere igienico. L'aereazione dei locali interrati deve essere
tale da assicurare sufficiente ricambio d'aria. ’

Art. 38 3
Fiani seminterrati

| piani risultant, a sistemazione realizzate, parziaimente al di sotto delle aree circostanti il
fabbricato, possono essere adibiti ad abitazioni, uffici ecc. soitanto se in nessun punto il
pavimento di ogni locale & a quota inferiore a un metro rispetto alla quota pit alta delle
sistemazioni esterne, e l'altezza utiie netta interna & almeno di mt. 2,70 salvo maggiori altezze
oer particolari destinazioni d'uso.

~er il deflusso delle acque del fabbricato valgono le norme di cui all'art, 33.

% ’ Art.39
Piani terrani

| piani terrani se.adibiti ad abitazione o uffici, e se privi di sottostante piano seminterrato,
debbono essere rialzati almeno di cm. 50 dal livello delle aree circostanti il fabbricato a
sistemazione realizzata ed avere il pavimento isolato con materiale riconosciuti idonei
dall'Ufficiale Sanitario; 2 loro altezza interna utile non deve.essere inferiore a.m. 2.70.
| piani terréni adibiti ad autorimesse, laboratori, negozi, luoghi di riunione di uso pubblico,
devono avere altezza utile netta non inferiore a m. 3, salvo prescrizioni di norme specifiche.
! piani terreni adibiti ad autorimessa per una sola vettura o a deposito di motocicli o carrozzerie
possono avere altezza utile netta di m. 2,30, ’

Con la suddetta variante sono state adottate le modifiche che di seguito si riportano:

Art 36

Altezza dei locali
L'altezza minima interna utile dei locali destinaii ad abitazioni, uffici, aftivita commerciali ed
artigiali, e altri luoghi di uso pubblico & fissata in ml. 2,70, con esclusione di opifici, fabbriche,
industrie e simili.
Per gli ambienti in parte a doppia altezza, pei corridoi, i disimpegni in genere, i bagni e i
ripostigli I'altezza minima interna pud ridursi a m. 2,40.
In deroga a quanto previsto nel primo comma ed esclusivamente nelle zone denominate nel
P.R.G. vigente come zone "A’ (risanamento conservativo dei tessuti antichi di alto pregio) e
‘Al" (Risanamento e trasformazione nel centro abitato di particolare pregio ambientale), &
consentito lo svolgimento di attivith commerciali, artigianali ed uffici purché per il ricambio d'aria
2 [a ventilazione vanganc adottate soluzioni tecnologiche idones allo svolgimento delle attivita
cui gli ambienti saranno destinati che dovranno essere approvate dall'autorita sanitaria
competente.

Art. 37

Piani interrati
ni risultanti, a sistemazione realizzata, totalmente al di sotto del livello delle aree circostante
2bbricato, possono essere adibiti ad uffici, ad attivita commerciale, artigianale e relativi
rvizi igienico sanitari o qualsiasi altro uso che comporti esclusivamente la permanenza diurna
| ambienti; possono essere altresi adibiti ad ambienti di servizio per le abitazioni.
comunque assicurarsi un sufficiente ricambio d'aria per garantire la vivibilitd degii
ambienti, honché l'instailazione di un adeguato impianto di sollevamento per le acque di scarico
qualora il deflusso delle acque provenienti dall'edificio non avvenga a quote inferiori a quelle dei
piani interrati; il pavimento dovra comungue essere isolato dal terreno con soluzicni tecniche e
materiali riconosciuti idonei dall'autorita sanitaria.
Gli impianti di riscaldamento, di aria condizionata e simiie dovranno rispettare tutte-le norme
specifiche vigenti.

f-f-ﬁ?-lﬂr;sa,bﬂe del procedimento: Arch. Nunziata Corradino ncorradino@artasicilia.net
“&sponsabile del Servizio I11: Arch. Giovanni Cintta aminfamMarmeiniia oot



Art. 38 ;
| piani risultanti, a sistemazione realizzata, parzialmente al di Sotto del livello delle areg
circostante il fabbricato, possono ©Ssere adibiti ad abitazione soltantg Se in nessun. punto j
pavimento di ogni ambiente & a quoty nferiore rispetto alla quota piu alta dejig sistemazione
esterna. Per il deflusso delle acque deg| fabbricato valgono le norme di oyj all'art, 33.

Art. 39
: Piani terreni - ; e 2l :
In caso di nuova edificazione, j Piani terreni adibiti ad abitazione, ad uffici, ad attivita

commerciali 0 artigianali, se privi dj sottostante piano seminterrato, devono avere il pavimento !
isolato con soluzioni tecniche e materiali riconosciuti idonai dall'autorita Sanitaria.

Per tutto quanto sopra rappresentato questo Servizio Il ritiene assentibile le modifiche
apportate agli art. 36, 37 e 38. del R.E.C. oosi come adottata dalla Delibera di C.C. n. 31 de|
03/03/03 4 '

. Per quanto riguarda invece I'articolo 39, considerato che lo stesso non specifica le
Zone cui sono riferite le nuove edificazioni, atteso che lo Spirito delle suddette modifiche , Come
Specificato, nella proposta. di. deliberamsiarifer conor alladeguamentodei. locali:sitiz sedifici . g .,
ubic 70 : va edificazione, 1l medesimo art. 39

ublcatinelleizone A a TAYY
proposto viene cosi modificato:

Art 39
Piani terreni
In caso di nuova edificazione, | piani terreni adibiti ad abitazione, ad uffici, ad attivita
commerciali o artigianali, se privi di sottostante piano seminterrato, devono avere | pavimento
isolato con soluzioni tecniche e materiali riconosciuti idonei dall'autorita sanitaria, ed in ogni
caso nel rispetto della normativa che regolamenta tutte le Zone omaogenee.

Pertanto si sottopone alla S.V. l'allegato provvedimento finale, ove condiviso.

Il Dirigente Tecnico

(arc?/ﬁ@radino)

rocedimento: Arch, Nunziata Corradino neorradino(@artasicilia.net

Zio [I1: Arch Giavanai A




